Projekt

z dnia 6 lipca 2026 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR........ccceeuunee
RADY GMINY W STAREJ KAMIENICY

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Barcinek - Etap I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. z 2026 1.
poz. 662 ze zm.), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t;.
Dz. U. z 2026 r. poz. 538. ze zm.) iart. 67 ust. 3 ustawy z 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130.) oraz w zwiagzku z uchwatg nr XX.114.2025
zdnia 30 pazdziernika 2025 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Barcinek, po stwierdzeniu, ze przedmiotowy plan nie narusza
ustalen obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stara
Kamienica zatwierdzonego uchwata nr XLI1.278.2018 Rady Gminy Stara Kamienica z dnia 31 stycznia 2018r.,
Rada Gminy w Starej Kamienicy, uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu Barcinek - Etap 1.
2. Granica obszaru obj¢tego planem miejscowym okreslona jest na rysunku planu miejscowego.
3. Integralng czgscig planu jest:

1) czg$¢ graficzna planu miejscowego w skali 1:2000 stanowigcy zalacznik nr 1 do uchwaly;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego stanowigce zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowiace zatgcznik nr 3 do uchwaty;

4) zbior danych przestrzennych do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowiacy
zalgcznik nr 4.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego stanowig obowigzujace ustalenia
planu miejscowego:

1) linie rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) strefa ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego;
4) strefa ochrony konserwatorskiej zabytkoéw archeologicznych.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu sa informacyjnymi oznaczeniami planu.
§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczony symbolem zgodnie z oznaczeniami graficznymi okre§lonymi w legendzie;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje wraz zurzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi mozliwe do realizacji na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi;



3) przeznaczeniu uzupehiajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore jedynie uzupehiajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, lokalizowane na zasadzie braku
konfliktu z przeznaczeniem podstawowym wynikajacym z ich sgsiedztwa wraz z urzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢ ograniczajaca lokalizacj¢ budynkow na
terenie, ktorej nie moze przekroczy¢ elewacja budynku z wytaczeniem: schodow, zadaszen, podestow,
ramp, tarasow zlokalizowanych na poziomie terenu;

5) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ elementy, ktore sa bezposrednio
zwigzane z przeznaczeniem terenu, funkcjonowaniem i obstuga obiektow usytuowanych na danym terenie
inie naruszaja ustalen szczegotowych, dla poszczegdlnych jednostek terenu, takie jak infrastruktura
techniczna, komunikacja wewngtrzna, parkingi imiejsca postojowe, budynki gospodarcze, oraz inne
obiekty i urzadzenia pelnigce pomocnicza role wobec przeznaczenia podstawowego lub uzupehiajacego;

6) budynkach lub zabudowie i obiektach, dziatkach istniejacych — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub
zabudowg, obiekty i dziatki, ktére powstaty lub na ktorych lokalizacje wydano pozwolenie na budowg do
dnia wejscia w zycie niniejszej uchwaty;

7) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumieé¢ ogdl podziemnych inadziemnych budowli
i obiektow liniowych stuzgcych zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu $ciekow i1iwdd opadowych,
zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna (w tym z odnawialnych Zrédet energii), gaz iciepto oraz tacznosci
i telekomunikacji.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem miejscowym

§ 4. W zakresie zasad dotyczacych ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu;

2) nastepujace czesci budynku nie moga pomniejsza¢ odleglo$ci liczonej od linii rozgraniczajacej do
nieprzekraczalnej linii zabudowy:

a) schody zewnetrzne, wejscia do budynkow, pochylnie i rampy o wiecej niz 1,30m,
b) balkony, galerie, tarasy i wykusze o wigcej niz 1,5m,
c) okapy i gzymsy o wigcej niz 0,8m,

d) taczna powierzchnia wysunietych wzgledem linii zabudowy czesci budynkoéw o ktérych mowa w lit. a,
b, ¢, liczona w ich widoku od strony linii zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni elewacji;

3) minimalna odleglo$¢ linii zabudowy od linii rozgraniczajacych drég, nie dotyczy obiektow infrastruktury
technicznej w tym stacji transformatorowych;

4) ustalenia szczegdtowe dotyczace wielkosci dziatek nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng i komunikacje;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy w obszarze planu 15 m, chyba, Ze ustalenia szczegétowe stanowig
inaczej;

6) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej okreslona w ustaleniach szczegotowych odnosi si¢ do dziatek
wydzielanych na podstawie niniejszego planu inie dotyczy dzialek wydzielonych przed dniem wejscia
W Zycie niniejszego planu miejscowego;

7) ograniczenia wysokosci zabudowy okreslone w niniejszej uchwale nie dotyczg inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznoéci publicznej, w rozumieniu ustawy zdnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomos$ciami;

8) dopuszcza sie¢ mozliwo$¢ laczenia kilku budynkéw gospodarczych i garazy rowniez wzdluz granicy
sasiadujacych dziatek budowlanych.

§ 5. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ wymog zachowania pozioméw hatasu okreslony w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony
srodowiska, na terenach oznaczonych symbolami:



a) MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) RZM - jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,

¢) MN-U - jak dla terendw zabudowy mieszkaniowo - ustugowej,
d) US jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

2) w zakresie gospodarki odpadami: ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami w oparciu o przepisy
odregbne,

3) cze$¢ obszaru opracowania wskazana za rysunku planu, znajduje si¢ w granicach Parku Krajobrazowego
Doliny Bobru i jego otuliny, dla ktérych obowiazuja przepisy odrgbne;

4) czg$¢ obszaru opracowania wskazana za rysunku planu, znajduje si¢ w granicach obszaru Natura
2000 PLH020054- Specjalne Obszary Ochrony - Ostoja nad Bobrem, dla ktérych obowigzuja przepisy
odrebne;

5) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz na caly obszarze znajdujacym si¢ w strefie
w Parku Krajobrazowym Doliny Bobru oraz jego otuliny zakazuje si¢ realizacji przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco i zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,

6) w granicach Parku Krajobrazowego ijego otuliny zakazuje si¢ likwidowania iniszczenia zadrzewien
srodpolnych, przydroznych i nadwodnych,

7) w granicach Parku Krajobrazowego i jego otuliny zakazuje si¢ dokonywania zmian stosunkow wodnych,
jezeli stuzag innym celom niz ochrona przyrody lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych
i le$nych oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych:

1) wyznacza si¢ na rysunku planu stref¢ ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego
w ktore;j:

a)nowa iprzebudowywana zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja
przestrzennoarchitektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, formy architektonicznej -
uksztattowania bryly, w tym ksztattu i wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form
i podzialow architektonicznych, artykulacji elewacji, detalu, podziatéw otworéw okiennych
i drzwiowych, materiatu oraz przy nawigzaniu do historycznej zabudowy miejscowosci,

b) ustala si¢ utrzymanie i konserwacje zachowanych elementéw historycznego uktadu przestrzennego oraz
poszczegdlnych elementow tego uktadu,

c)ustala si¢ dzialania odtworzeniowe irewaloryzacyjne w stosunku do historycznego uktadu
przestrzennego, przyrodniczych elementéw krajobrazu oraz obiektow zabytkowych znajdujacych sie
w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow i1 obiektow zabytkowych,

d) ustala si¢ dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali,
bryly, formy architektonicznej, podziatow architektonicznych, proporcji powierzchni muru i otworéw,
kolorystyki, za uzyciem tradycyjnych, historycznych lokalnych materiatow,

e) zakazuje si¢ lokalizowania dominant architektonicznych lub w postaci urzadzen technicznych ktore
wplywalyby negatywnie na historyczne dominanty (np. wieze koScielnie) ibudynki w rejestrze
zabytkow.

f) elementy infrastruktury winny by¢ projektowane w sposdb uwzgledniajacy zachowanie warto$ci
waloréw krajobrazowych i ochrone historycznego krajobrazu kulturowego,

g) elewacje nalezy ksztaltowa¢ w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w miejscowosci w budynkach
historycznych o zachowanych walorach architektonicznych, w zakresie podziatow, detalu, kolorystyki,
uzytych materiatéw elewacyjnych - zakaz stosowania tworzyw sztucznych (np. siding) jako materiatow
oktadzinowych;

h) w granicach strefy ustala si¢ stosowanie dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno - gospodarczych,
dachéw symetrycznych dwuspadowych o kacie nachylenia potaci dachowych od 40 °do 55 °.



i) pokrycie dachu: dachowka ceramiczna, dachowka cementowa lub materiat o fakturze dachowko-
podobnej z posypka cementowa lub mineralng, blachy uktadanej w karo, tupka w kolorze ceglastym,
czerwonym, czarnym lub grafitowym,

j) na terenach znajdujacych si¢ w granicach obszar szczegélnego zagrozenia powodzia obowiazuja zapisy §
10 pkt. 4 oraz przepisy odrgbne.

2)na terenie opracowania wskazuje si¢ chronione stanowisko archeologiczne, na obszarze, ktorych
obowigzuje przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) wyznacza si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, wskazang na rysunku planu, dla
ktorej ustala sie, ze w przypadku realizacji inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi, wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) na terenie opracowania wskazuje si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska wpisane do gminnej ewidencji
zabytkow: mur parkowy w zespole patacowym, oficyna mieszkalno-gospodarcza I w zespole -ruina,oficyna
mieszkalno-gospodarcza Il w zespole -ruina, oficyna mieszkalna w zespole patacowym, cmentarz,kaplica
grobowa, ob. salka katechetyczna, mur cmentarny, zespot sanatoryjny, dom mieszkalny- potembiura
szpitala w zespole sanatoryjnym, brama sanatorium MSW, Oranzeria [ w zespole sanatorium,Oranzeria 11
w zespole sanatorium, szpital specjalistyczny MSW w zespole sanatorium, most drogowy,most na rzece
Kamienicy, prowadzacy do dworu na posesji nr 131, dom ludowydom mieszkalnogospodarczy nr 1, dom
mieszkalno gospodarczy nr 2, dom mieszkalny nr 6, dom mieszkalny nr 7, dommieszkalny nr 8, dom
mieszkalno -gospodarczy nr 10, dom mieszkalny nr 11, dom mieszkalny nr 15, dommieszkalny nr 16, dom
mieszkalny nr 17a, dom mieszkalno -gospodarczy nr 32, dom mieszkalny nr 34,dom mieszkalny nr 35, dom
mieszkalny nr 38, dom mieszkalno- gospodarczy nr 39, dom mieszkalny nr 40,dom mieszkalny nr 42, dom
mieszkalny nr 46, dom mieszkalny nr 47, dom mieszkalno gospodarczy nr 47,dom mieszkalny nr 50, dom
mieszkalny nr 55, oficyna nr 55a, dom mieszkalno- gospodarczy nr 55, oficynanr 55, dom mieszkalny nr
62, dom mieszkalno -gospodarczy nr 63, dom mieszkalno- gospodarczy nr 65,dom mieszkalno -
gospodarczy nr 69, dom mieszkalny nr 72, dom mieszkalno- gospodarczy 73 dom mieszkalno gospodarczy
76 dom mieszkalny 81dom mieszkalny 83dom mieszkalny nr 84, dom mieszkalnynr 85, dom mieszkalno -
gospodarczy nr 92, dom mieszkalny nr 93, dom mieszkalno- gospodarczy nr 94,dom mieszkalny nr 95,
budynek gospodarczy nr 95, dom mieszkalno- gospodarczy nr 97, dom mieszkalno -gospodarczynr 98, dom
mieszkalno- gospodarczy nr 101, dom mieszkalno- gospodarczy nr 106, dommieszkalno -gospodarczy nr
110, dom mieszkalno -gospodarczy nr 112, dom mieszkalny nr 116, dommieszkalno- gospodarczy nr 125,
dom mieszkalno -gospodarczy nr 127, dom mieszkalny nr 132, oficyna nr133, stodota nr 134, dla ktérych
obowigzujg przepisy odrgbne;

5) dla obiektow objetych ochrong konserwatorskg wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw znajdujacych
si¢ w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig obowiazuja zapisy § 10 pkt. 4 oraz przepisy
odrebne;

6) na terenie opracowania wskazuje si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska wpisane do rejestru zabytkow,
dla ktorych obowiazuja przepisy odrebne dotyczace ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami:

a) A/751/661/] z dn. 07.10.1980 - patac-ruiny,

b) A/752/708/] z dn. 10.11.1981 - park przy patacu gérnym,

c) A/750/1427 z dn. 23.09.1965 - kosciot fil. pw. §w. Michala Archaniota.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) wyznacza si¢ nastgpujace tereny posiadajace cechy funkcjonalno - przestrzenne charakterystyczne dla
przestrzeni publicznych oznaczone na rysunku planu symbolami KDD, KDL, KDZ, KDG, KDR;

2) w obrebie przestrzeni publicznych dopuszcza si¢ umieszczanie w formie niekolidujacej z przeznaczeniem
podstawowym i zgodnie z przepisami odrebnymi: sieci infrastruktury techniczne;.

§ 8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i obshugi
komunikacyjne;j:

1) dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznch o minimalnej szeroko$ci 5Sm i ciaggdéw pieszo - rowerowych na
catym obszarze planu;



2) zakaz realizacji ciaggow pieszo-rowerowych w liniach rozgraniczajacych drogi KDR i KDG;

3) ustala si¢ obsluge komunikacyjna terenow przylegtych do drogi krajowej ozaczonej na rysunku planu
miejscowego symbolem KDR z drdég nizszych kategorii;

4)w przypadku wydzielenia nieprzelotowych drég wewngtrznych obowigzuje realizacja placow do
zawracania o wymiarach nie mniejszych niz 12,5 na 12,5m;

5) ustalenia dotyczace minimalnej ilo§ci miejsc parkingowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej: 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny, wliczajac w to
garaze,

b) dla zabudowy ustugowej: 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczgte 50 m 2 powierzchni uzytkowej ustug,

¢) dla zabudowy produkcyjnej 1 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej, lecz
nie mniej niz 2 miejsca postojowe.

d) miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci zgodnej z przepisami
odrebnymi,

e) miejsca parkingowe nalezy wyznacza¢ w granicach nieruchomosci, na ktorej inwestycja jest
realizowana.

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej niezbednej do obstugi terenu na calym obszarze
objetym planem;

2) dopuszcza si¢ przebudowe obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

3) dopuszcza si¢ realizacje¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (m.in. stacji transformatorowych,
przepompowni $ciekow) na calym obszarze planu z zachowaniem warunkéw wynikajacych z przepisow
odrebnych;

4) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci elektroenergetyczne;j:

a) dla napowietrznej linii elektroenergetycznej ustala si¢ strefe technologiczn zgodnie z rysunkiem planu
w granicach ktorego obowiazuje:

b) zakaz realizacji budynkéw mieszkalnych, budynkéw zamieszkania zbiorowego oraz budynkow
uzytecznosci publicznej,

c¢) zakaz nasadzen drzew i krzewow, ktorych wysoko§¢ moze przekracza¢ 3,0 m po osiaggnigciu swojego
maksymalnego wzrostu,

d) nakaz zachowania przepiséw odrebnych w zakresie zagospodarowania i uzytkowania terenu,

e) lokalizacja pozostatych obiektow 1iurzadzen budowalnych, wtym zwiazanych z dzialalnoscia
gospodarczg lub rekreacyjna, zawierajagcych materiaty niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i stref
zagrozonych wybuchem musi uwzglgdniaé wymogi okreSlone w przepisach odrgbnych oraz norm
dotyczacych projektowania linii elektroenergetycznych,

f) zakaz tworzenia hald, nasypow i zwickszania rz¢dnych terenu,

g) dopuszcza si¢ budowe elektroenergetycznej linii wielotorowej, wielonapigciowej po trasie istniejacej
linii elektroenergetycznej. Dopuszcza si¢ takze odbudowe, rozbudowe, przebudowe inadbudowe
istniejacej linii oraz linii, ktéra w przysztosci zostanie ewentualnie wybudowana na jej miejscu.

h) dopuszcza sie lokalizacje odnawialnych zrédet energii za wyjatkiem elektrowni wiatrowych
1 fotowoltaicznych o mocy powyzej 150kW. W granicach obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzi¢
dopuszcza sig lokalizacje OZE wylacznie na dachca budynkow.

5) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci wodociagowe;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w wode zrozdzielczej sieci wodociggowej zuwzglednieniem
warunkow dostgpnosci do wody dla celow przeciwpozarowych;

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie obiektow z indywidualnych punktow zaopatrzenia w wodg;



6) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci kanalizacji sanitarne;j:
a) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych, grawitacyjno-ttocznym systemem kanalizacji sanitarnej,

b) dopuszcza si¢ budowe szczelnych bezodptywowych zbiornikéw na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

c) dopuszcza si¢ budowe oczyszczalni przydomowych (bez zastosowania rozwigzah rozsgczajacych) poza
obszarami szczego6lnego zagrozenia powidzia,

7) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy urzadzen zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ ogrzewanie
budynkow poprzez stosowanie indywidualnych instalacji centralnego ogrzewania, wtym kotlownie
gazowe, olejowe, na paliwo stale lub zasilanych ze zrodet energii odnawialne;j;

8) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw odprowadzania wod opadowych
i roztopowych:

a) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do gruntu Iub magazynowanie
w zbiornikach;

9) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci gazowe;j:
a) ustala si¢ indywidualne zaopatrzenie w gaz (butle lub zbiorniki na gaz);

b) dopuszcza si¢ dostawe gazu z istniejacej rozdzielczej sieci gazowej poprzez jej rozbudoweg na tereny
planowanej zabudow,

c) przez teren opracowania przebiega gazocigg wysokiego cisnienia DN500 PM 8,4 Mpa, dla ktorego
obowazuje strefa kontrolowana o szerokos$ci 8m z ograniczeniami w zagospodarowaniu oraz na terenach
lesnych pas gruntu bez drzew i krzewdw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow:

1) w granicach opracowania znajduje si¢ cmentarz, dla ktérego obowigzuja przpisy odrebne dotyczace stref
sanitarnych wyznaczanych dla cmentarzy.

2) w obrebie sref sanitarnych od cmentarza zakazuje si¢ lokalizowania indywidualnych ujg¢ wody;

3) w granicach opracowania wyspuje obszar szczegolnego zagrozenia powodzig Q10% 1 Q1%, dla ktérych
obowigzuja przepisy odrgbne.

4) na obszarach szczegolnego zagrozenia powidzia (dla nowej zabudowy, przebudowywanej, remontowanej,
istniejace;j):

a) zakazuje si¢ lokalizacji podpiwniczen,
b) ustala si¢ wymog wyniesienia poziomu parteru ponad poziom wod powodziowych,

c¢) ustala si¢ wymog zabezpieczenia wszelkich urzadzen infrastruktury technicznej przed uszkodzeniemi
W czasie powodzi,

§ 11. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki powstatej w wyniku procedury scalania i podziatu:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej - 1000 m 2,
b) dla zabudowy ustugowej - 500 m 2,
¢) dla terenow zabudowy produkcyjnej — 1500 m 2,

d) dopuszcza si¢ wydzielenie maksymalnie jednej dzialki w ramach kazdego zterendw o parametrach
nie spetniajgcych warunkow okreslonych w lit. a, b, ¢, jej powierzchnia moze by¢ mniejsza maksymalnie
0 25%;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powstatej w wyniku procedury scalania i podziatlu - 14 m;



3) kat polozenia granic dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci w stosunku do
pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 70 °do 110 9;

4) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnych powierzchni dzialki i szerokosci frontu dziatki, o nie wigcej niz
10%, w przypadku wydzielania dziatek skrajnych;

5) ustalenia, dotyczace parametrow dziatek nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture¢ techniczna
1 komunikacje.

§ 12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optlate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ stawke procentowg jednorazowej oplaty od
wzrostu warto$ci nieruchomosci dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem:

1) MN, MN-U, U-P, U, UR- 30%;
2) dla pozostatych terenow - 0,1%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 13. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
miejscowego kolejno ponumerowanymi symbolami od 26MN do 32MN, dla ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) tereny ushug,

b) tereny ustug sportu i rekreacji,

¢) tereny komunikacji pieszej,

d) tereny komunikacji rowerowe;j,

e) tereny zieleni urzadzone;;
3) warunki zagospodarowania terenu:

a) uktad zabudowy — wolnostojaca lub blizniacza;

b) uslugi nalezy lokalizowa¢ wylacznie jako wbudowane lub dobudowane do budynku mieszkalnego,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych budynkoéw gospodarczych i garazy;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) liczba kondygnacji nadziemnych— maksymalnie 3 kondygnacje, w tym trzecia kondygnacja wylacznie
w formie poddasza uzytkowego,

b) wysokos¢ budynkéw — maksymalnie 9m,

¢) dach o kacie nachylenia od 40°do 55°w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
ruralistycznego i od 30°do 55%na pozostatych terenach,

d) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen, naczotkow, facjat i wejs¢ do
budynkow i tarasow garazy,

e) rodzaj pokrycia dachu stromego:

- dachowka ceramiczna, dachéwka cementowa lub material o fakturze dachéwko-podobnej (w strefie
ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego z posypka cementowa lub mineralng),
blachy uktadanej w karo, lupka w kolorze ceglastym, czerwonym, czarnym lub grafitowym,

- dopuszcza si¢ pokrycie typu - gont drewniany, blacha na rabek stojacy,

- ustala si¢ utrzymanie jednego pokrycia i koloru dachu, dla wszystkich budynkéw z dachem stromym,
lokalizowanych w granicach danej dziatki;

f) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej wysokosci i geometrii dachow;



g) ustala si¢ zastosowanie jednakowej wartosci kata spadku oraz jednorodnego materiatu pokrycia dachu
dla wszystkich budynkéw w granicach nieruchomosci.

5) parametry zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy dziatki budowlanej ustala si¢ na— 0,35,
b) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy ustala si¢ w przedziale od 0 do 0,4,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej ustala si¢ na — 0,45,
d) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1000m?,

e) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki moze by¢ mniejsza niz okre$lnona w lit.d pod warunkiem, ze
dziatka ta zostanie przeznaczona na powickszenie sasiedniej nieruchomosci lub dokonana zostanie
regulacja granic miedzy sasiadujacymi nieruchomosciam.

6) na terenach znajdujacych si¢ w granicach obszar szczegélnego zagrozenia powodziag obowigzuja zapisy §
10 pkt. 4 oraz przepisy odrgbne.

§ 14. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
miejscowego kolejno ponumerowanymi symbolami od 33MN do 60MN dla ktérych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) tereny ustug,
b) tereny zabudowy zagrodowe;j (istniejace;j),
c) tereny ushug sportu i rekreacji,
d) tereny komunikacji pieszej,
e) tereny komunikacji rowerowej,
f) tereny zieleni urzadzone;;
3) warunki zagospodarowania terenu:
a) uktad zabudowy — wolnostojaca lub blizniacza;
b) uslugi nalezy lokalizowa¢ wylacznie jako wbudowane lub dobudowane do budynku mieszkalnego,
c¢) dopuszcza si¢ utrzymanie i rozbudowe istniejacej zabudowy zagrodowe;j,

d) ustala si¢ zakaz lokalizowania w granicach dziatek obiektéw hodowlanych dla zwierzat futerkowych
oraz o obsadzie wickszej niz 39 Duzych Jednostek Przeliczeniowych (DJP),

e) dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazy.
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) liczba kondygnacji nadziemnych— maksymalnie 3 kondygnacje, w tym trzecia kondygnacja wylgcznie
w formie poddasza uzytkowego,

b) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych— maksymalnie 9m,
¢) wysokos¢ pozostatych budynkéw — maksymalnie 12m,

d) dach o kacie nachylenia od 40°do 55°w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
ruralistycznego i od 30°do 55° na pozostatych terenach,

e) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen, naczotkow, facjat i wejs¢ do
budynkow i tarasow oraz garazy,

f) rodzaj pokrycia dachu stromego (z zastrzezaniem § 6) :

- dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa lub materiat o fakturze dachéwko-podobnej (w strefie
ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego z posypka cementowa lub mineralng),
blachy uktadanej w karo, lupka w kolorze ceglastym, czerwonym, czarnym lub grafitowym,



- dopuszcza si¢ pokrycie typu - gont drewniany, blacha na rabek stojacy,

- ustala si¢ zastosowanie jednakowej wartosci kata spadku oraz jednorodnego materiatu pokrycia dachu
dla wszystkich budynkow w granicach nieruchomosci,

5) parametry zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy dziatki budowlanej ustala si¢ na— 0,40,
b) wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy ustala si¢ w przedziale od 0,01 do 0,4,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej ustala si¢ na — 0,45,
d) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla dziatki mieszkaniowej: 1000m?;

e) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki moze by¢ mniejsza niz okre$lnona w lit.d pod warunkiem, ze
dzialka ta zostanie przeznaczona na powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci lub dokonana zostanie
regulacja granic migdzy sasiadujgcymi nieruchomog$ciam.

6) na terenach znajdujacych si¢ w granicach obszar szczegélnego zagrozenia powodziag obowiazuja zapisy §
10 pkt. 4 oraz przepisy odrebne.

§ 15. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej oznaczone na rysunku planu miejscowego kolejno
ponumerowanymi symbolami RZM, dla ktorych ustala sie¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowe;j;

2) przeznaczenie uzupehniajace: tereny rolnictwa;

3) warunki zagospodarowania terenu:
a) uktad zabudowy — wolnostojaca;
b) dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazy.
¢) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej,

d) ustala si¢ zakaz lokalizowania w granicach dzialek obiektow hodowlanych dla zwierzat futerkowych
oraz o obsadzie wigkszej niz:

- dla terenu 11RZM, - 39 Duzych Jednostek Przeliczeniowych (DJP);
- 5 Duzych Jednostek Przeliczeniowych (DJP) dla pozostatych terenow.

e) na terenie 11RZM, dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzien i obiektow obstugi produkcji w gospodarstwach
rolnych;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) liczba kondygnacji nadziemnych— maksymalnie 3 kondygnacje, w tym trzecia kondygnacja wylacznie
w formie poddasza uzytkowego,

b) wysoko$¢ budynkow — maksymalnie 12m,

¢) dach o kacie nachylenia od 40° do 55°w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
ruralistycznego i od 30°do 55°na pozostatych terenach,

d) dla budynkéw gospodarczych dopuszcza si¢ kat nachylenia potaci od 15°do 559,

e) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen, naczotkow, facjat 1 wejs¢ do
budynkoéw i tarasow oraz garazy,

f) rodzaj pokrycia dachu stromego:

- dachowka ceramiczna, dachowka cementowa lub materiat o fakturze dachowko-podobnej (w strefie
ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego z posypka cementowa lub mineralna),
blachy uktadanej w karo, tupka w kolorze ceglastym, czerwonym, czarnym lub grafitowym,

- dopuszcza si¢ pokrycie typu - gont drewniany, blacha na rabek stojacy,

5) parametry zagospodarowania terenu:



a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy dziatki budowlanej ustala si¢ na— 0,40,
b) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy ustala si¢ w przedziale od 0 do 0,4,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej ustala si¢ na — 0,45;

6) na terenach znajdujacych si¢ w granicach obszar szczegélnego zagrozenia powodzig obowigzuja zapisy §
10 pkt. 4 oraz przepisy odrgbne.

§ 16. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczone na rysunku planu
miejscowego kolejno ponumerowanymi symbolami MN-U, dla ktorych ustala sie¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) tereny ushug,
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) tereny ushug sportu i rekreacji,
b) tereny komunikacji piesze;j,
¢) tereny komunikacji rowerowej,
d) tereny zieleni urzadzone;j;
3) warunki zagospodarowania terenu:
a) uktad zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolnostojaca, blizniacza;
b) dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazy.
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) liczba kondygnacji nadziemnych— maksymalnie 3 kondygnacje, w tym trzecia kondygnacja wylgcznie
w formie poddasza uzytkowego,

b) wysokos¢ budynkéw — maksymalnie 12m,

¢) dach o kacie nachylenia od 40°do 55°w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
ruralistycznego i od 30°do 55°nna pozostatych terenach,

d) ustala si¢ zastosowanie jednakowej wartosci kata spadku oraz jednorodnego materiatu pokrycia dachu
dla wszystkich budynkéw w granicach nieruchomosci,

e) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen, naczotkow, facjat i wejs¢ do
budynkow i tarasow oraz garazy,

f) rodzaj pokrycia dachu stromego:

- dachowka ceramiczna, dachowka cementowa lub material o fakturze dachéwko-podobnej (w strefie
ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego z posypka cementowg lub mineralng),
blachy uktadanej w karo, lupka w kolorze ceglastym, czerwonym, czarnym lub grafitowym,

- dopuszcza si¢ pokrycie typu - gont drewniany, blacha na rabek stojacy,

- nakazuje si¢ utrzymanie jednego pokrycia dachu, dla wszystkich budynkéw z dachem stromy,
lokalizowanych w granicach danej dziatki,

5) parametry zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy dziatki budowlanej ustala si¢ na— 0,40,
b) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy ustala si¢ w przedziale od 0 do 0,9,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej ustala si¢ na — 0,45,
d) minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowej z ustugami - 1000 m?,

¢) minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy ustugowej - 500 m?,



f) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki moze by¢ mniejsza niz okre§lnona w lit.d i e pod warunkiem, ze
dziatka ta zostanie przeznaczona na powigkszenie sasiedniej nieruchomosci lub dokonana zostanie
regulacja granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomos$ciam.

§ 17. Wyznacza si¢ tereny uslug oznaczone na rysunku planu miejscowego kolejno ponumerowanymi
symbolami U, dla ktorych ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny ushug,
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) tereny komunikacji piesze;j,
¢) tereny komunikacji rowerowej,
d) tereny zieleni urzadzone;j;
3) warunki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych kioskow ustugowo — handlowych i urzadzen technicznych na
okres do trzech miesigcy w roku.

b) dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazy.
4) parametry 1 wskazniki ksztalttowania zabudowy:

a) liczba kondygnacji nadziemnych— maksymalnie 3 kondygnacje, w tym trzecia kondygnacja wylgcznie
w formie poddasza uzytkowego,

b) wysokos¢ budynkéw — maksymalnie 12m,

¢) dach o kacie nachylenia od 40°do 55°w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
ruralistycznego i od 30°do 55°na pozostaty terenach,

d) ustala si¢ zastosowanie jednakowej wartosci kata spadku oraz jednorodnego materiatu pokrycia dachu
dla jednego budynku.

e) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen, naczotkow, facjat i wejs¢ do
budynkow i tarasow, hal, wiat oraz garazy,

f) rodzaj pokrycia dachu stromego:

- dachoéwka ceramiczna, dachowka cementowa lub materiat o fakturze dachowko-podobnej (w strefie
ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego z posypka cementowa lub mineralng),
blachy uktadanej w karo, tupka w kolorze ceglastym, czerwonym, czarnym lub grafitowym,

- dopuszcza si¢ pokrycie typu - gont drewniany, blacha na rabek stojacy,

- nakazuje si¢ utrzymanie jednego pokrycia dachu, dla wszystkich budynkéw z dachem stromym,
lokalizowanych w granicach danej dziatki,

5) parametry zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy dziatki budowlanej ustala si¢ na— 0,4,
b) wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy ustala si¢ w przedziale od 0 do 0,7,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej ustala si¢ na — 0,35,
d) minimalna powierzchnia dziatki: 500 m?,

e) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki moze by¢ mniejsza niz okre§lnona w lit.d pod warunkiem, ze
dziatka ta zostanie przeznaczona na powigkszenie sasiedniej nieruchomosci lub dokonana zostanie
regulacja granic migdzy sgsiadujgcymi nieruchomos$ciam.

6) na terenach znajdujacych si¢ w granicach obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzuja zapisy §
10 pkt. 4 oraz przepisy odrgbne.



§ 18. Wyznacza si¢ teren ustug kultu religijnego oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem UR,
dla ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny ustug kultu religijnego,
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) tereny ushug edukacji,

b) teren ustug kultury i rozrywki,

¢) tereny ushug sportu i rekreacji,

d) tereny komunikacji pieszej,

e) tereny komunikacji rowerowej,

f) tereny zieleni urzadzonej;

g) teren cmentarza;

3) warunki zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych budynkow gospodarczych
1 garazy.

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) ustala si¢ utrzymanie dotychczasowej wysokosci budynkow istniejacych,
b) wysokos$¢ nowych budynkéw — maksymalnie 12m,
¢) ustala si¢ utrzymanie kata nachylenia, oraz pokrycia dachowego budynkoéw istniejacych,
d) dachy nowo powstatych budynkéw, o kacie nachylenia od 40° do 55°,

e) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen, naczotkow, facjat i wejs¢ do
budynkow i tarasow oraz garazy,

f) rodzaj pokrycia dachu nowych budynkow:

- dachowka ceramiczna, dachéwka cementowa lub materiat o fakturze dachowko-podobnej, blacha
uktadana w karo, tupek w kolorze ceglastym, czerwonym, czarnym lub grafitowym,

- dopuszcza si¢ pokrycie typu - gont drewniany, blacha na rabek stojacy,
5) parametry zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy dziatki budowlanej ustala si¢ na— 0,40,
b) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy ustala si¢ w przedziale od 0 do 1,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej ustala si¢ na — 0,30,
d) minimalna powierzchnia dziatki: 500m?,

e) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki moze by¢ mniejsza niz okreslnona w lit.d pod warunkiem, ze
dziatka ta zostanie przeznaczona na powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci lub dokonana zostanie
regulacja granic migdzy sasiadujacymi nieruchomosciam.

§ 19. Wyznacza si¢ tereny ustug sportu i rekreacji oznaczony na rysunku planu miejscoweg symbolem US,
dla ktérego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny ustug sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) tereny ustug,

b) tereny komunikacji pieszej,

¢) tereny komunikacji rowerowej,

d) tereny zieleni urzadzone;.



3) warunki zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych kioskow ustugowo —
handlowych i urzadzen technicznych na okres do trzech miesigcy w roku.

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) liczba kondygnacji nadziemnych— maksymalnie 3 kondygnacje, w tym trzecia kondygnacja wylgcznie
w formie poddasza uzytkowego,

b) wysokos$¢ budynkéw — maksymalnie 12m,

c) dla obiektow o powierzchni ponizej 500m? katy nachylenia potaci dachowych minimum 30°, dla
pozostatych obiektéw minimum 20°,

d) rodzaj pokrycia dachu stromego:

- dachéwka ceramiczna, dachowka cementowa lub material o fakturze dachowko-podobnej, blacha
uktadana w karo, tupek w kolorze ceglastym, czerwonym, czarnym lub grafitowym,

- dopuszcza si¢ pokrycie typu - gont drewniany, blacha na rabek stojacy,
5) parametry zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy dziatki budowlanej ustala si¢ na— 0,15,
b) wskaznik nadziemnej intensywno$ci zabudowy ustala si¢ w przedziale od 0 do 0,1,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej ustala si¢ na — 0,75,
d) minimalna powierzchnia dziatki: 3000m 2,

e) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki moze by¢ mniejsza niz okreslnona w lit.d pod warunkiem, ze
dzialka ta zostanie przeznaczona na powickszenie sasiedniej nieruchomosci lub dokonana zostanie
regulacja granic miedzy sasiadujacymi nieruchomosciam.

6) na terenach znajdujacych si¢ w granicach obszar szczegélnego zagrozenia powodzig obowigzuja zapisy §
10 pkt. 4 oraz przepisy odrgbne.

§ 20. Wyznacza si¢ tereny ushlug lub produkcji oznaczone na rysunku planu miejscowego kolejno
ponumerowanymi symbolami U-P, dla ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny uslug,
b) tereny produkcji;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) tereny ushlug sportu i rekreacji,
b) tereny komunikacji pieszej,
c) tereny komunikacji rowerowej,
d) tereny zieleni urzadzonej;
3) warunki zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy.
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) liczba kondygnacji nadziemnych— maksymalnie 3 kondygnacje,
b) wysokos¢ budynkéw — maksymalnie 12m,

¢) dach o kacie nachylenia od 40°do 55°w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
ruralistycznego i od 30° do 55° na pozostatych terenach,

d) ustala si¢ zastosowanie jednakowej wartosci kata spadku oraz jednorodnego materiatu pokrycia dachu
dla jednego budynku.

e) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen, naczotkow, facjat i wejs¢ do
budynkow i tarasow oraz wiat, hal 1 garazy,



f) rodzaj pokrycia dachu stromego:

- dachowka ceramiczna, dachéwka cementowa lub material o fakturze dachéwko-podobnej (w strefie
ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego z posypka cementowg lub mineralng),
blachy uktadanej w karo, tupka w kolorze ceglastym, czerwonym, czarnym lub grafitowym,

- dopuszcza si¢ pokrycie typu - gont drewniany, blacha na rabek stojacy,

- nakazuje si¢ utrzymanie jednego pokrycia dachu, dla wszystkich budynkow z dachem stromym
lokalizowanych w granicach danej dzialki,

5) parametry zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy dziatki budowlanej ustala si¢ na— 0,40,
b) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy ustala si¢ w przedziale od 0 do 0,5,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej ustala si¢ na — 0,25,
d) minimalna powierzchnia dziatki: 1500m?,

e) powierzchnia nowo wydzielonej dzialki moze by¢ mniejsza niz okreslnona w lit.d pod warunkiem, ze
dziatka ta zostanie przeznaczona na powickszenie sgsiedniej nieruchomosci lub dokonana zostanie
regulacja granic migedzy sasiadujgcymi nieruchomos$ciam.

6) na terenach znajdujacych si¢ w granicach obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig obowiazuja zapisy §
10 pkt. 4 oraz przepisy odrgbne.

§ 21. Wyznacza si¢ teren wodociaggdw oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem IW, dla
ktorego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren wodociggow.
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) teren infrastriktury techniczne;j,

b) teren zieleni urzadzone;.

3) zasady zagospodarowania terenu: zakazuje si¢ zabudowy kubaturowej oraz zmiany uksztaltowania terenu
(z zastrzezeniam §10 pkt 3).

§ 22. Wyznacza si¢ tereny rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczone na rysunku planu miejscowego
kolejno ponumerowanymi symbolami RN, dla ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnictwa.
2) zasady zagospodarowania terenu: zakazuje si¢ zabudowy kubaturowej (z zastrzezeniam §10 pkt 3).

§ 23. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych $rédladowych oznaczone na rysunku planu kolejno
ponumerowanymi symbolami WS, dla ktérych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych $rodladowych.
2) przeznaczenie uzupetniajace: tereny ushug sportu i rekreacji
3) zasady zagospodarowania terenu: zakazuje si¢ zabudowy kubaturowej (z zastrzezeniam §10 pkt 3 1 4).

§ 24. Wyznacza si¢ tereny zieleni naturalnej oznaczone na rysunku planu miejscowego kolejno
ponumerowanymi symbolami ZN, dla ktoérych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: terny zieleni naturalnej;
2) przeznaczenie uzupehniajgce: tereny rolnictwa.
3) zasady zagospodarowania terenu: zakazuje si¢ zabudowy kubaturowe;j (z zastrzezeniam §10 pkt 3).

§ 25. Wyznacza si¢ teren cmentarza oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem C, dla ktérego
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren cmentarza;



2) przeznaczenie uzupehniajace: tereny zieleni urzadzone;j;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) liczba kondygnacji nadziemnych— maksymalnie 1,
b) wysoko$¢ budynkow — maksymalnie Sm,
¢) dach o kacie nachylenia od 40°do 55°,

d) ustala si¢ zastosowanie jednakowej wartosci kata spadku oraz jednorodnego materiatu pokrycia dachu
dla jednego budynku.

e) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen, naczotkow, facjat i wejs¢ do
budynkoéw i tarasoOw oraz wiat, hal i garazy,

f) rodzaj pokrycia dachu stromego:

- dachowka ceramiczna, dachowka cementowa lub materiat o fakturze dachowko-podobnej (w strefie
ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego z posypka cementowa lub mineralna),
blachy uktadanej w karo, tupka w kolorze ceglastym, czerwonym, czarnym lub grafitowym,

- dopuszcza si¢ pokrycie typu - gont drewniany, blacha na rabek stojacy,

- nakazuje si¢ utrzymanie jednego pokrycia dachu, dla wszystkich budynkéw z dachem stromym
lokalizowanych w granicach danej dziatki,

4) parametry zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy dziatki budowlanej ustala si¢ na— 0,10,
b) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy ustala si¢ w przedziale od 0 do 0,2,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej ustala si¢ na — 0,40.

§ 26. Wyznacza si¢ tereny lasow oznaczone na rysunku planu miejscowego kolejno ponumerowanymi
symbolami L, dla ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny lasow.
2) zasady zagospodarowania terenu: zakazuje si¢ zabudowy kubaturowej (z zastrzezeniam §10 pkt 3).

§ 27. Wyznacza si¢ teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego oznaczonej na rysunku planu miejscowego
symbolem KDR, dla ktérego ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi gtdéwnej ruchu przyspieszonego;
2) przeznaczenie uzupehniajace: teren zieleni urzadzone;.
3) zasady zagospodarowania terenu: szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu.

§ 28. Wyznacza si¢ teren drogi gtownej oznaczonej na rysunku planu miejscowego symbolem KDG, dla
ktorego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi gtownej,
2) przeznaczenie uzupetniajace: teren zieleni urzgdzone.
3) zasady zagospodarowania terenu: szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu.

§ 29. Wyznacza si¢ tereny droég zbiorczych oznaczone na rysunku planu kolejno ponumerowanymi
symbolami KDZ, dla ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi zbiorczej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) tereny komunikacji rowerowej,

b) teren zieleni urzadzone;.

3) zasady zagospodarowania terenu: szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu.



§ 30. Wyznacza si¢ tereny drog  lokalnych oznaczone na rysunku planu miejscowego kolejno
ponumerowanymi symbolami KDL, dla ktérych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi klasy lokalne;.
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) tereny komunikacji rowerowej,
b) teren zieleni urzadzone;.
3) zasady zagospodarowania terenu: szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu.

§ 31. Wyznacza si¢ tereny drog klasy dojazdowej oznaczone na rysunku planu miejscowego kolejno
ponumerowanymi symbolami KDD, dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi klasy dojazdowe;j.
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) tereny komunikacji rowerowej,
b) teren zieleni urzadzone;.
3) zasady zagospodarowania terenu: szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu.

§ 32. Wyznacza si¢ tereny niesklasyfikowane - drogi rolnicze, oznaczone na rysunku planu miejscowego
kolejno ponumerowanymi symbolami N, dla ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi rolnicze;
2) przeznaczenie uzupehniajace: tereny rolnicze;
3) zasady zagospodarowania terenu: szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu.

§ 33. Wyznacza si¢ tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone na rysunku planu miejscowego
symbolami KR, dla ktorych ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;.
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) tereny komunikacji rowerowej,

b) teren zieleni urzadzone;j.

3) zasady zagospodarowania terenu: szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu
migjscowego.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 34. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stara Kamienica.

§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr ....................

Rady Gminy w Starej Kamienicy

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO MIEJSCOWEGO PLANU

W trakcie konsultacji spotecznych w wyznaczonym terminie nie wplynely Zzadne uwagi do prognozy
oddzialywania na §rodowisko skutkoéw ustalen planu. Wplynela natomiast jedna uwaga z Dolno$laskiego
Zespotu Parkow Krajobrazowych, oddziat w Jeleniej Gorze. Poniewaz wniosek o ponownej tresci zostat
prekazany w trakcie opiniownia iuzgadniania projektu planu, wickszo$¢ uwag zostala uwzgledniona na
etapie uzgadniania w zwigzku z czym z opracowania wylaczono czgs¢ terenu opracowania w granicach
Parku Krajobrazowego.

Uwaga oraz rozstrzygnigcie uwag przez Wojta, stanowi zalacznik do dokumentacji planistycznej.
Poniewaz uwaga nie zostatla uwzglgdniona nie nastgpita konieczno$¢ wprowadzania zadnych korekt do
projektu planu.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr ....................

Rady Gminy w Starej Kamienicy

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ
Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538. ze zm.)

1) Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
stanowia zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. zz
2026 r. poz. 662) zadania wlasne gminy.

2) Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym mig¢dzy innymi
ustawa Prawo budowlane, ustawa Prawo zamdwien publicznych, ustawa o samorzadzie gminnym, ustawa
o gospodarce komunalnej i Prawem ochrony §rodowiska.

3) W przypadku przeprowadzanych dojazdéw nalezy dokonac analizy potrzeb realizacji infrastruktury
podziemne;j, i jej realizacje przeprowadzi¢ wyprzedzajaco lub w trakcie przebudowy drogi.

4) Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ujetych w niniejszym planie, ktére naleza
do zadan wtasnych gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych
(tj. Dz. U. z 2025 r. poz. 1483 ze zm.)

5) Inwestycje w zakresie przesylania idystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
realizowane bedg w sposdb okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (t.].
Dz. U. 22024 r. poz. 266 ze zm).
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Zatgcznik nr 4 do uchwaty nr ....................

Rady Gminy w Starej Kamienicy

Zbioér danych przestrzennych do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z 2026 r. poz. 538. ze zm.) utworzony zostal zbiér danych przestrzennych do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zawierajacy m.in.:

1) lokalizacje przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej w obowigzujagcym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych, tj. granice rysunku planu, stanowiacego zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) atrybuty zawierajace informacj¢ o planie;

3) cze$¢ graficzng planu w postaci cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych, tj. rysunek planu, o ktorym mowa w pkt 1.
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Uzasadnienie

do uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Barcinek
-Etap I

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu Barcinek sporzadzony zostat na
podstawie uchwaly Rady Gminy w Starej Kamienicy nr XX.114.2025 z dnia 30 pazdziernika 2025 roku.
Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem planistycznym, okreslajacym polityke
zagospodarowania przestrzennego obszaru, dla ktérego jest sporzadzany i okresla zasady zagospodarowania
przestrzennego dla danego terenu. W odréznieniu od studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego stanowi on prawo miejscowe. Jest zobowigzaniem wladz gminy do dziatan zgodnie
z zapisami uchwaty MPZP. W dokumencie tym formutuje si¢ zasady ogolne oraz szczegdtowe dotyczace
zagospodarowania danego teren oraz integruje dokumenty programowe iwizje zwigzane zrozwojem
gospodarczym i spotecznym. Bezposrednim powodem podjecia powyzszej uchwatly byla potrzeba ustalenia
zapisOw regulujacych warunki i mozliwosci zagospodarowania terenu gminy w odpowiedzi na zmieniajaca
si¢ sytuacje¢ spoteczno-gospodarcza. Glownym celem sporzadzenia planu jest ujednolicenie zapisow planu
w zwigzku z przyjeciem zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Stara Kamienica dla obrebu Barcinek, ujecie i uwzglednienie czgSci wnioskdw wiascicieli terenow.
Projekt planu, nie narusza ustalen obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stara Kamienica”, uchwalonego przez Rad¢ Gminy Stara Kamienica uchwalg nr
XLII.278.2018 zdnia 31 stycznia 2018r. W przedkladanym do uchwalenia planie miejscowym
zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury dostosowane zostaty do istniejacego
sposobu zagospodarowania zaréwno w warstwie funkcjonalnej przeznaczenia terendw jak 1w warstwie
dotyczacej parametrow zabudowy. Uwzgledniono strukture funkcjonalno-przestrzenna okolicznych terendw
oraz mieszkaniowo - uslugowy i mieszkaniowo - zagrodowy charakter terenéw sasiednich.

2) Wyznaczajac tereny pod zabudowe uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe, tak aby
nowo powstale obiekty nawigzywaly do terenow sasiednich wykorzystywanych obecnie
i nowoprojektowanych terenéw, do tej pory nie wykorzystanych, a zaplanowanych réwniez jako tereny
mieszkaniowo - ustugowe.

3) W zakresie ochrony $srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
w obszarze objetym planem uwzgledniono fakt, ze obszar jest potozony bezposrednio przy terenach
wyposazonych w infrastruktur¢ techniczna, co umozliwia podtaczenie obszaru do wszystkich niezb¢dnych
sieci infrastruktury, dzigki czemu w maksymalny mozliwy sposdb chronione sg zasoby wodne przed
zanieczyszczeniami pochodzenia komunalnego.

4) Ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osob niepelnosprawnych
zostata uwzgledniona miedzy innymi poprzez ustalenie stosownej liczby miejsc parkingowych
przeznaczonych na postdj pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.
Na terenie opracowania znajduje si¢ obszary lezacy w granicach zagrozenia powodzig Q10% i Q1%, na
ktérym obowiazuja przepisy odrgbne.

5) Projekt planu uwzglednia zar6wno walory ekonomiczne przestrzeni obszaru objetego planem jak
i prawo wlasnosci a takze potrzeby interesu publicznego. Przy kreowaniu przestrzeni, kierowano si¢ przede
wszystkim zasadg kontynuacji zabudowy i funkcji istniejacych na obszarach przylegtych z uwzglednieniem
obszaréw wyposazonych w infrastrukturg techniczng, w tym takze dostepnosci do publicznego transportu
zbiorowego oraz w maksymalnym stopniu uwzgledniajgc prawo wilasnosci przede wszystkim poprzez
utrzymanie istniejgcych funkcji terendw oraz partycypacj¢ spoleczng w trakcie sporzadzania projektu planu.

6) Z uwagi na wyposazenie obszaru sasiedniego w podstawowg infrastrukture techniczna, uzbrojenie
terenu nie bedzie generowal wysokich kosztow, jednoczesnie wustalenia dopuszczaja wydzielanie
niezbednych dziatek dla realizacji infrastruktury technicznej oraz budowe przylaczy.

7) Zgodnie z wymogami art. 17 ustawy zapewniono udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego:

a) wyniku ogloszenia i obwieszczenia, zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, o przystapieniu do sporzadzenia planu nie wplynety zadne wnioski od 0sob fizycznych;



b) wszystkie procedury zwigzane z opracowaniem projektu planu prowadzone byly z zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu
problematyki, w planie nie okresla sig:

1) zasad w zakresie potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa;
2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

4) granice i sposoby zagospodarowania terendw gorniczych; Wplyw ustalen planu, na finanse publiczne,
w tym budzet gminy:

1) Z wyliczen zawartych w prognozie skutkow finansowych opracowanej zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy
wynika, ze uchwalenie planu miejscowego nie bedzie obcigzeniem dla gminy.

2) W przypadku niniejszego projektu planu miejscowego nie zachodzi konieczno$¢ poniesienia
znaczacych naktadéw na budowe urzadzen infrastruktury technicznej i drogowej. W wyniku sporzadzenia
analizy przyjetej uchwatag Rady Gminy Stara Kamienica nr XXI1.148.2016 z 30 czerwca 2016r w sprawie
aktualnosci miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego oraz studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Stara Kamienica, ustalono, iz obowigzujace
dokumenty planistyczne sa aktualne, dopuszczono jednak sporzadzanie korekt i zmian obowigzujacych
planow miejscowych uwzgledniajac zmieniajaca si¢ sytuacj¢ spoteczno-gospodarczg i potrzeby inwestorow.
Majac na uwadze powyzsze, zgodnie zart. 17 pkt. 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Barcinek
zatgcznikami przedstawiam Radzie Gminy do uchwalenia.
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